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    CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROMETIENTE VENDEDOR:
ROBINSON .......
PROMETIENTE COMPRADOR:       EDAGAR ALAN
CUANTÍA:
$ 40.000.000

Entre los suscritos a saber ROBINSON ......., mayor de edad y vecino  de El Espinal, identificado con la Cédula de ciudadanía número  ......... expedida en El Espinal , por una parte, quién en adelante dentro del presente contrato y para sus efectos se llamará (EL) LA PROMETIENTE VENDEDOR(A); y EDGAR ALAN , mayor de edad y vecino de El Espinal, identificado con la Cédula de ciudadanía número .........  expedida en El Espinal, por la otra parte, quien en adelante dentro del presente contrato y para sus efectos se llamará EL (LA) PROMETIENTE COMPRADOR(A), hacemos constar por medio del presente documento que hemos celebrado el negocio de promesa de venta que se especifica y rige por las siguientes cláusulas: - - - - - - - - -  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -- --  -- - - - - - - - - - -- - - - - - - - - - - - - - -
PRIMERA: Objeto: Por medio del presente contrato EL(LA) PROMETIENTE VENDEDOR(A) promete ceder a título de venta a EL (LA) PROMETIENTE COMPRADOR(A), quien a su vez se compromete a adquirirle, la cuta parte de la que es titular , equivalente al 50% en común y pro indiviso con toros comuneros, del derecho de dominio y posesión efectiva que EL(LA) PROMETIENTE VENDEDOR(A)  tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: Lote de terreno, con casa de habitación de material  y teja  de barro, demás mejoras y anexidades, usos , costumbres y servidumbres activas y pasivas , ubicado en el paraje de Bodegas, área rural del municipio de El Espinal, con un área de.... cuyos linderos particulares son los siguientes .## Partiendo de esquina de chamba lindando con  ......., sigue por la portada  entrada actual de la finca de ...... ; continuando por chamba en línea recta lindando con ........, de ahí con chamba arriba lindando  con ........, hasta encontrar  lindero con .....  luego sigue en línea  hasta lindar con sucesores de ........ ; luego sigue hasta el lindero  con ........., de  ahí  hasta el lindero con .......  y de ahí hacia abajo, hasta encontrar punto de partida del primer lindero ## - - - - - - - - - - - - - - - -  SEGUNDA: Que no obstante la mención de la cabida, esta venta se  promete hacer como cuerpo cierto. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - TERCERA: EL(L)A PROMETIENTE VENDEDOR(A) manifiesta que adquirió el inmueble que es objeto de la presente promesa de venta por compra efectuada  a ............. , según consta en la escritura pública número  Novecientos Setenta y Siete (977)  de fecha  14 de Noviembre del año 1.998, otorgada en la Notaría  Primera del Espinal, registrada en la oficina de II PP del mismo municipio bajo el folio de matrícula inmobiliaria número 357-500000.- - - -  - - - - - - - - - - - - - - - -- - - - - - - - - - - - - - - - - - -- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - --  -- - - - - - - - - - -- - - - - - - - - - 

CUARTA: Declara EL (L)A PROMETIENTE VENDEDOR(A) que lo que ahora promete vender no lo ha vendido ni enajenado a ninguna otra persona y que se obliga al saneamiento en cualquier caso en la forma y términos de la Ley.- - - - - - - --  -- - - - - - - - - - -- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - --  -- - - - - - - - - - -- - - - - - - - - - - QUINTA: Que el precio acordado entre los prometientes contratantes para el inmueble antes especificado es la suma de CUARENTA MILLONES DE  PESOS MONEDA LEGAL ($40.000.000 M.L.), que EL(LA) PROMETIENTE COMPRADOR(A) pagará a EL(LA) PROMETIENTE COMPRADOR(A), de contado a la firma del presente contrato   - --  - - - - - - - -- - - - - - - -- -  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - SEXTA: Prorroga Del Plazo: Solo se entenderá prorrogado el término para el incumplimiento de las obligaciones que bilateralmente adquieren las partes por este contrato, cuando así se acuerde por estas mediante nota escrita y afirmada al pie del presente documento, siquiera con cuarenta y ocho (48) horas de anticipación a la inicial del día señalado para el otorgamiento de la escritura. .- - - - - - - - -- - - - - - - -  -- - - - - - - - - -- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -- - - - - - - - - - - - - - SEPTIMA: En esta venta quedan incluidas todas las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan al inmueble materia de la presente promesa de venta, sin reservas ni limitaciones de ninguna naturaleza.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - ---  -- - - - - - - - - - -- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

OCTAVA: EL(LA) PROMETIENTE VENDEDOR(A) garantiza y se compromete a entregar el inmueble determinado en este contrato libre de limitaciones al dominio, de gravámenes como hipotecas, censos, anticresis, arrendamientos por escritura pública, condiciones suspensivas o resolutorias, pleitos pendientes, embargos y a paz y salvo por concepto de impuestos.- - - - - ---  -- - - - - - - - - - -- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - --  -- - - - - - - - - - -- - - - - - - NOVENA: La correspondiente escritura pública mediante la cual se perfeccione el contrato prometido será otorgada por los prometientes contratantes el día Siete (07) de Noviembre  de Dos Mil DIECIOCHO (2.018) , a las 2 P.M.  en la Notaría Primera del Círculo del Espinal, despacho ante el cual acudirán las partes con los correspondientes comprobantes fiscales, demás documentos legales y sumas de dinero a las que haya lugar. Correrán por cuenta de EL PROMETIENTE VENDEDOR los costos de levantamiento topográfico, licencia de subdivisión predial y registro de la escritura pública de partición material o liquidación de la comunidad, pues  de común acuerdo los contratantes han convenido en que  EL PROMETIENTE VENDEDOR habrá de entregar y transferir el dominio del inmueble prometido, con la comunidad liquidada, de forma tal que LE PROMETIENTE COMPRADOR sea el único dueño  del inmueble que se le tradite y que hasta hoy forma parte de una comunidad indivisa.- - - - - - - - - - - - 
DECIMA Entrega : ésta se efectuará el día en que se suscriba éste contrato.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - --  -- DÉCIMA PRIMERA: Pena por Incumplimiento: Han establecido los contratantes una sanción pecuniaria por valor de Seis  millones de pesos ($ 6.000.000) que estará a cargo del contratante que incumpla cualquiera de las obligaciones derivadas de la promesa de venta que antecede, en favor del contratante cumplido o que se hubiere allanado eficazmente a cumplir, para cuyo cobro no se necesitan requerimientos para constitución en mora a los cuales renuncian los contratantes en mutuo y recíproco beneficio. - - - - - - - - - - - - - - - - - -  PARAGRAFO: Para la obtención del acta de comparecencia (Requisito indispensable para el cobro judicial de la cláusula penal  y  o el incumplimiento del contrato es indispensable que se presente ante el notario  respectivo en la fecha y hora señalada con los documentos idóneos que permita suponer la voluntad de allanarse a incumplir, a saber: EL(LA) PROMITENTE VENDEDOR(A), los respectivos paz y salvo (predial, valorización), cédula de ciudadanía, título de adquisición y certificado de libertad de la propiedad. EL (LA) PROMETIENTE COMPRADOR(A), cédula de ciudadanía, efectivo., cheque u otro documento de pago.-  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -- -  -- - - 
CONFORMES las partes con lo aquí estipulado, los Contratantes lo aprueban y firman ante Notario, en la ciudad de El Espinal a los  Días 07 del Mes de Septiembre   de Dos Mil Diecisiete (2.017).

ROBINSON ...........                                     EDGAR ALAN 
PROMETIENTE VENDEDORA                         PROMETIENTE COMPRADOR

C.C.#                                        C.C. No.                                     
